
AR Prefecture

006-210601084-20250901-2_1_2025_265-AR
Reçu le 03/09/2025
Publié le 03/09/2025



AR Prefecture

006-210601084-20250901-2_1_2025_265-AR
Reçu le 03/09/2025
Publié le 03/09/2025



AR Prefecture

006-210601084-20250901-2_1_2025_265-AR
Reçu le 03/09/2025
Publié le 03/09/2025



1 

 

 

  

 BILAN DE CONCERTATION  

PLU approuvé le     27/07/2017 
Modification simplifiée n°1 approuvée le  23/08/2018 
Modification n°1 approuvée le   16/01/2020 
Modification n°2 approuvée le   30/03/2021 
Déclaration de Projet n°1 approuvé le  01/09/2022 
Modification n°3 approuvée le  01/09/2022 
Modification n°4 approuvée le 

AR Prefecture

006-210601084-20250605-2_1_2025_59-DE
Reçu le 06/06/2025
Publié le 06/06/2025



2 

 

sommaire 
 

Partie 1 – contexte de la concertation ........................................................................................... 3 

Qu’est-ce qu’un PLU ?............................................................................................................... 3 

Pourquoi a-t-il été modifié ? ..................................................................................................... 3 

La concertation réalisée pour la modification n°4 ...................................................................... 4 

La démarche de concertation .................................................................................................... 4 
Le registre d’observations ............................................................................................................................. 5 
Le Dossier sur le site Internet de la mairie .................................................................................................... 8 
Article dans un journal local .......................................................................................................................... 9 

Partie 2 - Le bilan de la concertation ........................................................................................... 12 

Chiffre clé de la concertation .................................................................................................. 12 

Synthèse des avis exprimés par objet de la modification ......................................................... 12 
Lever la Servitude d'Attente de Projet par la formalisation d'une Orientation d'Aménagement et de 
Programmation ............................................................................................................................................ 12 
Maîtriser la consommation foncière pour se rapprocher des objectifs fixés par le SCoT et répondre aux 
attentes de l'Etat en matière de consommation foncière ........................................................................... 14 
Mettre à jour les emplacements réservés et annexes ................................................................................ 15 
Évaluation environnementale ..................................................................................................................... 15 
Modalités de concertation .......................................................................................................................... 16 

Annexes ..................................................................................................................................... 17 

Contributions par courriel ....................................................................................................... 17 
Contribution de M.BATES du 6 mai 2025 .................................................................................................... 17 
Contribution de M. MONIER en date du 18 mai 2025 : ............................................................................... 17 
Contribution de M. BARICALLA du 25 mai 2025 .......................................................................................... 23 
Contribution de Mme BARICALLA du 26 mai 2025 ...................................................................................... 24 
Contribution de MET du 26 mai 2025 ......................................................................................................... 25 
Contribution de M. et Mme POIZAT du 25 mai 2025 .................................................................................. 26 
Contribution de M. et Mme TRABACH du 24 mai 2025 .............................................................................. 28 
Contribution de M. MORIN du 26 mai 2025 ................................................................................................ 29 
Contribution de M. PEIRANO du 25 mai 2025 .............................................................................................. 30 

Contributions par courrier ...................................................................................................... 31 
Contribution de M. JARRICOT du 20/05/2025 ............................................................................................. 31 
Contribution de Mme RODRIGUES du 23/05/2025 ..................................................................................... 32 
Contribution de M. BARICALLA  du 26 mai 2025 ......................................................................................... 33 
Contribution de M. PEIRANO du 25 mai 2025 ............................................................................................. 34 
Contribution de M. GRANDAU du 26 mai 2025 ........................................................................................... 37 
Contribution de M. et Mme TRABACH du 24 mai 2025 .............................................................................. 38 

Contribution sur le registre ..................................................................................................... 46 

Autres mesures d’informations ................................................................................................... 47 

BILAN GÉNÉRAL .......................................................................................................................... 48 
 

 
  

AR Prefecture

006-210601084-20250605-2_1_2025_59-DE
Reçu le 06/06/2025
Publié le 06/06/2025



3 

 

Partie 1 – contexte de la concertation  

Qu’est-ce qu’un PLU ? 
Le Plan Local d’Urbanisme – PLU – est un document de planification locale qui, en 

compatibilité notamment avec le Schéma de Cohérence Territoriale – SCoT, cadre le 

développement territorial de la Métropole à travers les autorisations du droit des sols 

(permis de construire, permis d’aménager…). Document communal, il couvre 

l’intégralité de la commune de La Roquette. Le PLU constitue un outil réglementaire 

central pour porter la politique d’aménagement du territoire. Il comprend : 

- Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable – PADD, projet de 

territoire définissant les grandes orientations structurantes et donnant ainsi à voir 

le visage de la ville de demain, 

- Les règles d’usage des sols et les droits à construire et conditions d’évolution 

attachés à chaque parcelle de terrain.  

 

 

Pourquoi a-t-il été modifié ? 
L’objectif de la procédure de modification n°4 est de mettre en adéquation les règles 

d’urbanisme définies en 2017 avec les enjeux actuels et les évolutions récentes et à 

venir des projets qui se tiennent sur la commune. En effet, le PLU est un document 

vivant qu’il convient de modifier à intervalles réguliers pour l’adapter aux enjeux, au 

contexte, etc. Par ailleurs, à la pratique de son PLU, la commune a relevé des besoins 

de clarification, de précision et de mise à jour de certains contenus. 

 

Les objets de cette quatrième modification du PLU de La Roquette-sur-Siagne sont 

donc de l’ordre de 4 natures d’évolution : 

- Lever la Servitude d'Attente de Projet par la formalisation d'une Orientation 

d'Aménagement et de Programmation  

- Maîtriser la consommation foncière pour se rapprocher des objectifs fixés par 

le SCoT et répondre aux attentes de l'Etat en matière de consommation 

foncière  

- Clarifier le règlement écrit  

- Mettre à jour les emplacements réservés et annexes 

 

Il convient de rappeler que dans une procédure de modification, l’ampleur des 

évolutions apportées au PLU est limitée par la loi. La modification ne doit pas réduire 

une zone naturelle ou agricole, un espace boisé classé, une protection de la qualité 

des sites, des paysages ou des milieux naturels ou encore une protection édictée en 

raison des risques de nuisance (mais il est possible de les augmenter). Elle ne doit pas 

non plus induire de graves risques de nuisances. De plus, les évolutions doivent être 

compatibles avec le Scot (Schéma de cohérence territoriale). 
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La concertation réalisée pour la modification n°4 
La modification d’un PLU sujette à évaluation environnementale est obligatoirement 

soumise à une procédure de concertation avec les habitantes et habitants, en 

application de l’article L 103-2 du code de l’urbanisme.  

 

La concertation menée s’est inscrite dans ce cadre réglementaire. Elle visait à :  

- Informer les habitantes et habitants et les acteurs de l’aménagement des 

principales évolutions envisagées 

- Leur permettre d’exprimer leurs avis sur les évolutions proposées du PLU et les 

objectifs poursuivis dans le cadre de la modification n°4. 

 

Le présent bilan tire les enseignements de ces expressions. Il enrichira les réflexions de 

la Commune en vue de l’élaboration du dossier réglementaire portant le projet 

de modification. Ce dossier sera ensuite transmis pour avis aux personnes publiques 

associées et à l’autorité environnementale (juin 2025). Le dossier fera alors l’objet 

d’une enquête publique à l’automne 2025, en vue d’une approbation en fin d’année 

2025. 

 

 

La démarche de concertation  
La concertation s’est déroulée du 6 au 26 mai 2025, sur l’ensemble du territoire de la 

commune.  

 

La commune a prévu dans sa délibération de prescription de la concertation du 5 mai 

2025 les modalités de concertation suivantes : 

- La mise en place d’un registre d’observations consultable par le public et 

disponible à la mairie  

- La mise à disposition du dossier sur le site Internet de la mairie (Urbanisme - 

Mairie de La Roquette-sur-Siagne) 

- La parution d’au moins un article dans un journal local 

 

L’ensemble de ces dispositifs prévoyait donc à la fois : 

− D’informer la population, expliquer la démarche en clarifiant un discours très 

souvent technique ;  

− De sensibiliser et favoriser l’appropriation des enjeux du territoire et objectifs 

poursuivis ; 

− De faciliter une expression citoyenne qui soit la plus ouverte et libre possible ;  

− D’échanger, débattre et d’aboutir à un projet coconstruit. 

 

  

AR Prefecture

006-210601084-20250605-2_1_2025_59-DE
Reçu le 06/06/2025
Publié le 06/06/2025

https://www.laroquettesursiagne.com/mairie/renseignements-et-demarches/urbanisme/
https://www.laroquettesursiagne.com/mairie/renseignements-et-demarches/urbanisme/


5 

 

Le registre d’observations 
Un registre appuyé par un dossier de concertation a été mis à disposition du public en 

mairie de La Roquette-sur-Siagne.  
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Le Dossier sur le site Internet de la mairie 
Le dossier de modification n°4 a été présenté sur le site Internet de la Mairie, à l’adresse 

suivante : Urbanisme - Mairie de La Roquette-sur-Siagne. 

 

 
Site internet de la ville de La Roquette-sur-Siagne en date du 6 mai 2025 

 

 
Rubrique urbanisme du site Internet de la ville de La Roquette-sur-Siagne  

en date du 6 mai 2025 
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Article dans un journal local 

Article dans un journal local  

Des articles de presse ont été publiés les 6 et 13 mai 2025 afin d’informer le public de 

la mise à disposition des documents relatifs au projet de modification n°4 du PLU, 

accessibles sur le site internet de la commune ainsi qu’en mairie. Il a également été 

rappelé que toute personne intéressée par le projet pouvait transmettre ses 

observations à l’adresse mail dédiée du service urbanisme. 

 

 
Article dans le Nice-Matin le 6 mai 2025 
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Article dans le Nice-Matin le 13 mai 2025 
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Article numérique  

Des publications ont été réalisées sur le Facebook de la commune de La Roquette-

sur-Siagne à compter du 6 mai 2025 pour informer de la mise à disposition des 

documents relatifs à la modification n°4 du PLU sur le site internet de la commune et 

en mairie. 

 

 
Publication sur le Facebook de la ville le 6 mai 2025 
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Partie 2 - Le bilan de la concertation 

Chiffre clé de la concertation  
La participation du public au projet de modification n°4 du PLU s’est traduite par 

plusieurs contributions écrites, témoignant de l’intérêt suscité par la démarche de 

concertation : 

- 2 contributions ont été enregistrées sur le registre mis à disposition en mairie 

- 9 contributions ont été adressées par courriel à l’adresse dédiée du service 

urbanisme, 

- 8 contributions ont été reçues par voie postale. 

 

Ces échanges reflètent une mobilisation ciblée, permettant aux citoyens et acteurs 

concernés de faire entendre leurs observations dans le cadre du processus 

d’élaboration du projet. 

 

 

Synthèse des avis exprimés par objet de la modification  
 

Lever la Servitude d'Attente de Projet par la formalisation d'une Orientation d'Aménagement 
et de Programmation  
 

Contribution 

Décalage de la vue aérienne sur la notice pages 22 à 25 
 

Réponse 

Le recalage a été opéré et les rectifications réalisées pour plus de cohérence  

 

Contribution 

Que vont devenir le terrain de pétanque et la place du marché du samedi matin ? 
 

Réponse 

Le terrain de pétanque est prévu sur l’emprise définie par l’emplacement réservé 

n°38. L’objectif est de créer un espace plus adapté et accessible que celui existant. 

La place du marché sera localisée en face du parking Saint-Jean pour assurer une 

meilleure visibilité et accessibilité pour les commerçants et les consommateurs. 

 

Contribution 

Les places de parking souterraines sont-elles judicieuses ? Il y a déjà des parkings 

souterrains inondés dans la même zone. 
 

Réponse 

Les terrains situés en zone inondable ne pourront accueillir que des parkings aériens. 

Le parking souterrain prévu en face du parking Saint-Jean sera semi-enterré compte 

tenu de l’altimétrie du terrain existant.  
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Contribution 

Y-aura-t-il des écoles des infrastructures supplémentaires pour accueillir les 

personnes des 300 logements supplémentaires ? 
 

Réponse 

Les porteurs de projet du secteur devront participer via des conventions (PUP : Projet 

Urbain Partenarial) au financement des équipements publics supplémentaires ou 

existants à modifier engendrés par le projet. 

 

Contribution 

Remarques sur le secteur 2 : si cette zone devenait malheureusement constructible, 

le nombre de logement et de place de parking sur cette zone urbaine 2 doivent 

être réduits d’un facteur 5 à 10 afin de conserver le maximum une des dernières 

zones vraiment perméables de la Roquette et limiter au maximum une nouvelle 

catastrophe lors des prochaines inondations. 
 

Réponse 

La zone est classée en secteur B1 du PPRI. L’emprise au sol est limitée à 30%. Cette 

zone ne comprendra pas de stationnement souterrain. Les stationnements pourront 

être réalisés avec des matériaux drainants. La constructibilité du secteur a été 

fortement réduite. Le fait de soumettre le porteur de projet à une opération 

d’aménagement d’ensemble va imposer une cohérence. 

Le parking doit être suffisant au regard du nombre de logements admis. 

 

Contribution 

Nous voyons dans le plan figurant p22 du PLU publié avec l’enquête publique qu’il 

n’est pas prévu dans l’entourage de la pharmacie que des parkings enterrés. 
 

Réponse 

Le porteur de projet pourra faire du stationnement aérien aussi ce n'est pas interdit. 

 

Contribution 

Demande de permettre les stationnements aériens en secteur 1. 
 

Réponse 

Le stationnement pourra être souterrain et/ou aérien.  
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Maîtriser la consommation foncière pour se rapprocher des objectifs fixés par le SCoT et 
répondre aux attentes de l'Etat en matière de consommation foncière  
 

Contribution 

Remarques sur la consommation foncière :  
 

Réponse 

Les espaces déjà urbanisés du secteur de l’OAP sont conformément à la loi ZAN 

ceux que nous devons densifier pour ne pas impacter d’autres zones non bâties de 

la commune. 

 

Contribution 

Proposition de clarification du règlement écrit sur les parcelles AK 46, AK 184, AL 9 et 

AL 134. 
 

Réponse 

Les propositions de clarification nécessitent une analyse plus approfondie, qui devra 

être menée dans le cadre de la révision générale du PLU 
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Mettre à jour les emplacements réservés et annexes 
 

Contribution 

L’emplacement réservé situé en bas du Domaine des Lauriers Roses est-il supprimé ? 
 

Réponse 

Oui cet emplacement réservé a été supprimé et déplacé au niveau du giratoire 

existant devant la pharmacie Saint-Jean. 

 

Contribution 

Demande de suppression des ER 57, 58 et 59 : 
 

Réponse 

La commune souhaite maintenir le projet inscrit au PLU. 

 

Contribution 

Demande de retrait de l’ER 32 en raison de la réalisation de la citerne incendie 
 

Réponse 

La commune va se rapprocher du SDIS pour évoquer cet ouvrage qui était imposé 

par le PPRIF. Il sera retiré si le SDIS émet un avis favorable. 

 

Contribution 

Contre le projet de l’ER 21  
 

Réponse 

L’ER 21 n’est pas concerné par la présente modification du PLU. 

 

Contribution 

Demande de revoir l’ER 64 
 

Réponse 

L’aménagement général du secteur impose le maintien de cet ER pour créer 

l’espace public fédérateur prévu. Une réflexion globale pourra néanmoins être 

menée avec l’opérateur.  

 

 

Évaluation environnementale 
 

Contribution 

Faire une vraie évaluation honnête environnementale 
 

Réponse 

Page 35 : rectifier le zoom rouge. L’ER 64 est une zone bâtie que la commune 

souhaite faire muter en équipement public.  

L’ER 38 qui constitue un espace vert aujourd’hui sera dédié à l’espace bouliste. 

La MS 02 a été déplacée au sud sur un espace déjà bâti qui sera dédié à du 

renouvellement urbain. 
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Modalités de concertation  
 

Contribution 

Question sur le délai de la concertation 
 

Réponse 

Il s’agit d’une concertation préalable. Une enquête publique sera également 

programmée dernier trimestre 2025. 

 

Contribution 

Besoin de concertation plus importante 
 

Réponse 

L’enquête publique est prévue pour le dernier trimestre 2025 donc en dehors de la 

période estivale. Une modification est lancée, notamment, pour lever la servitude 

d’attente de projet qui tombe en mai 2026. 
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Annexes 

Contributions par courriel 

Contribution de M.BATES du 6 mai 2025 

 
 

Contribution de M. MONIER en date du 18 mai 2025 : 
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Contribution de M. BARICALLA du 25 mai 2025 
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Contribution de Mme BARICALLA du 26 mai 2025 
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Contribution de MET du 26 mai 2025 
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Contribution de M. et Mme POIZAT du 25 mai 2025 
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Contribution de M. et Mme TRABACH du 24 mai 2025 
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Contribution de M. MORIN du 26 mai 2025 
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Contribution de M. PEIRANO du 25 mai 2025 
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Contributions par courrier 
 

Contribution de M. JARRICOT du 20/05/2025 
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Contribution de Mme RODRIGUES du 23/05/2025  
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Contribution de M. BARICALLA  du 26 mai 2025 
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Contribution de M. PEIRANO du 25 mai 2025 
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Contribution de M. GRANDAU du 26 mai 2025 
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Contribution de M. et Mme TRABACH du 24 mai 2025 
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Contribution d’ADDEN AVOCATS du 23 mai 2025 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AR Prefecture

006-210601084-20250605-2_1_2025_59-DE
Reçu le 06/06/2025
Publié le 06/06/2025



40 

 

 
 

 

 

AR Prefecture

006-210601084-20250605-2_1_2025_59-DE
Reçu le 06/06/2025
Publié le 06/06/2025



41 

 

 
 

 

AR Prefecture

006-210601084-20250605-2_1_2025_59-DE
Reçu le 06/06/2025
Publié le 06/06/2025



42 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AR Prefecture

006-210601084-20250605-2_1_2025_59-DE
Reçu le 06/06/2025
Publié le 06/06/2025



43 

 

Contribution Mme PEIRANO du 26 mai 2025 
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Contribution sur le registre 
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Autres mesures d’informations 
 

Affichage d’un avis en mairie :  
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BILAN GÉNÉRAL 
 

Conformément à l’article L.103-2 du Code de l’Urbanisme, la municipalité a mis en 

œuvre une concertation publique dans le cadre de la procédure de modification n°4 

du PLU. Cette concertation a été engagée à la suite de la délibération de prescription 

en date du 5 mai 2025 et s’est déroulée du 6 au 26 mai 2025. Le présent document 

constitue le bilan de cette concertation, établi conformément aux dispositions 

réglementaires. 

 

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’informer 

régulièrement les habitants, les acteurs du territoire et les services de l’État, tout en 

garantissant la transparence de la démarche de modification du projet. Un registre a 

été mis à disposition en mairie, le dossier a été consultable sur le site internet de la 

commune, et plusieurs publications ont été réalisées sur les réseaux sociaux et la 

presse.  

 

L’implication des acteurs et des habitants à travers cette concertation a permis de 

recueillir un total de 19 contributions. Ces observations ont principalement porté sur le 

devenir des espaces publics (terrain de pétanque, place du marché), les risques liés 

à l’aménagement en zone inondable, les équipements à prévoir face à 

l’augmentation du nombre de logements, ainsi que des remarques sur certains 

emplacements réservés. 

 

La majorité des remarques formulées a été prise en compte et a nourri les travaux de 

la modification n°4 du PLU. Chaque contribution a fait l'objet d'une réponse précise, 

qu’il s’agisse de la localisation des nouveaux aménagements, des modalités de 

stationnement adaptées au contexte inondable, ou encore de la participation des 

porteurs de projets au financement des équipements publics. Toutefois, certaines 

demandes n’ont pas pu être retenues car elles nécessitent une analyse plus 

approfondie, qui devra être menée dans le cadre de la révision générale du PLU. 

 

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation, préalable à la 

présentation du projet au Conseil Municipal avant l’enquête publique. 
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